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Redeqgorelse, lokalplan 2.27

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geogra-
fisk omrade. Lokalplanen er bygget op af en redege-
relsesdel og en lovdel. | redeggrelsen beskrives pla-
nens intentioner og baggrund samt dens forhold til
anden planlaegning. | lovdelen fastlaegges planomra-
dets afgraensning, konkrete bestemmelser for udnyt-
telse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens rets-
virkninger.

En lokalplan skal efter reglene i planloven annonce-
res og fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | den-
ne periode har alle mulighed for at fremkomme med
indsigelser og aendringsforslag til planen. Hvis planen
ikke zendres vaesentlig kan den herefter vedtages en-
deligt af byradet.

Lokalplan 2.24.1 omfatter et omrade vest og sydvest
for Heje Taastrup landsby pa greensen til det abne
land. Lokaipianens omrade er en dei af det store are-
al, der er udlagt til et nyt boligomrade, Kragehave
Vest, i Kommuneplan 2000.

Lokalplanomradet ligger vest for Bygaden, nord for
jernbanen, st for transportkorridoren - Ring 5, og syd
for Roskildevej, (jf. bilag 4).

Lokalplanomréadet ligger inden for byafgreensningen.

Matr.nr. 2f og en del af matr.nr. 4a er beliggende i
landzone, jf kortbilag 1.

Resten af lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Lokalplanomradet er et af de sidste byudviklingsom-
rader i Hoje-Taastrup Kommune og vil afslutte Heje
Taastrup mod vest. Omradet vil ifelge Kommuneplan
2000, nar det er udbygget, kunne rumme 220-240
boliger i form af aben-lave og teet-lave bebyggelser.
Der dbnes mulighed for pa omradet nord for den nye
faelled at etablere service- og liberalt erhverv ved
Roskildevej, ligeledes reserveres der et areal nord for
felleden til institutionsformal.

Det meste af omradet er i dag omfattet af bestemmel-
ser i Byplanvedtaegt 3-01, som udleegger omradet til
offentlige formal, transportkorridor.

Lokalplan 2.24.1 udarbejdes for at felge op pa kom-
muneplanen med henblik pa at opfere en ny bydel
med blandede boliger, institutioner, eventuelt erhverv,
og en stor bydelsfeelled. - Hensigten er at fastleegge



Historie — eksisterende for-
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omfanget og placeringen af faelleden og af de nye be-
byggelser, samt at opdele disse i mindre omrader ad-
skilt af skovbaelter. Formalet med lokalplanen er des-
uden at fastleegge stier, veje, parkering, grenne omra-
der og stgjforanstaltninger i omradet.

Lokalplanen vil ophzeve Byplanvedtaegt 3-01 og
Lokalplan 2.04.1 for omradet omfattet af denne lokal-
plan.

Lokalplanomradet er beliggende pa tidligere land-
brugsjord, vest og sydvest for Kragehave Landsby.
Kragehave betyder en indhegning med krager, og
hvorfor landsbyen har faet dette navn, vides ikke.
Navnet Kraghehawae nzevnes i skriftlige kilder i 1335.
| 1682 noteres Kragehave som en af kommunens
mindste landsbyer med 5 garde og huse, som 1a om-
kring bygaden og gadekaeret. Udskiftningen i 1787 fik
form som en halvstjerne, der stralede fra fire garde i
landsbyen og mod sydvest, vest og nord. Mod gst 1&
Hoje Taastrup landsby. Markerne til Engbjerggard,
matr.nr. 4, og til garden med matr. nr. 5, stralede sa-
ledes fra landsbyen mod nord-vest og syd-vest; det
meste af dette areal indgar i lokalplanens omrade. En
gammel kirkesti laber gennem omradet mod nordvest
fra landsbyen til Roskildevej

Omradet anvendes i dag primeert til landbrug og gart-
neri, men farste etape af byudviklingsomradet Krage-
have Vest er realiseret og nye boliger skudt op. Byga-
den felger en af stjerneudstykningens skellinier, den
planlagte feelleds nordlige afgreensning falger en an-
den.

Lokalplanen fastszetter bestemmelser vedrgrende
forleengelsen af Fregards Allé, stier og boligveje,
grenne omrader og bydelens faelled, stgjafskaermning
0og bebyggelsesstrukturen i etaperne 2 — 6.

For det nordlige omrade mellem feelled og Roskildeve;j
er lokalplanen en rammelokalplan og skal suppleres af
mere detaljerede lokalplaner, fer byggeri kan pabe-
gyndes.

Bebyggelse:

Der er fastlagt bebyggelsesafsnit / byggeetaper for
hele omradet. For etaperne 2-6 pa omradets sydlige
del kan der bygges teet-lav bebyggelse som raekkehu-
se / dobbelthuse, og aben-lav bebyggelse som fritlig-
gende parcelhuse. Der ma maksimalt bygges 104 bo-
liger i lokalplanens omrade mellem banen og feelle-
den, og der skal placeres et grent omrade, som et
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feelles udeareal, centralt i hver bebyggelse. | nogle af
bebyggelsesafsnittene kan bebyggelsestyperne blan-
des, men der ma gerne veere forskel pa de enkelte
afsnit, s& de far en egen identitet. Lokalplanen fast-
seetter en mindste grundsterrelse og bestemmelser
vedr. bygningemes udtryk, bl.a. materialevalg, samt
for hegning m.m.

Skovbalter og faelled:

De enkelte bebyggelsesafsnit er adskilt af mindre
skovbeelter, som ogsa adskiller boliger og feelled samt
boliger og Fregard Allé. Skovbaelterne udformes som
lysskov med overvejende egnstypiske arter og frugt-
treeer som f.eks. ask, eg, mirabel, aeble, hvidtjgrn,
hunderose, hyld og hassel. Der kan slynge sig smalle
stispor, som forbinder boligomraderne med de grenne
omrader, og det skal vaere muligt at lege og bygge
huler i skovbaelterne.

Feelleden skal fremsta som et samlet grgnt forlgb — et
abent graeskleedt landskabsrum, som giver plads til
aktiviteter som spadsere- og cykelture, uorganiseret
sport og leg, naturlegepladser og eventuelt et barne-
landbrug efter baeredygtige principper. Fzlleden for-
binder bebyggelserne i Kragehave Vest med Hgje
Taastrup landsby og er samtidig en visuel adskillelse
mellem den gamle landsby og den nye bydel.

Trafik:

Der skal etableres stgjafskaermning for togstej fra ba-
nen og for bilstgj fra Roskildevej i henhold til Miljasty-
relsens vejledende graensevaerdier.

Adgangsvejen, kvartersvejen, til samtlige bebyggel-
sesafsnit er en forleengelse af Fragard Allé, hvorfra
der vil udga mindre boligveje. Fragard Allé er tilsluttet
Halland Boulevard og far en fuld tilslutning til Roskil-
devej i signalkrydset ved Bondehgjvej. Fragard Allé
klassificeres som kommunevej med 50 km/t og an-
lzzgges med cykel- og gangsti i hver side Der skal
etableres trafikdeempende foranstaltninger pa Fregard
Allé.

Bygaden bevares men lukkes for biltrafik syd for Kra-
gehavegard. Der tillades dog biltrafik igen pa en lille
streekning umiddelbart vest for lokalplanens omrade
ved etape 5, hvor boligvejen gennem etape 4 og 5 far
tilslutning til Bygaden. Bebyggelserne vest for lokal-
planomradet p& Bygaden 87B, 89 og 91 far saledes
vejadgang ved en tilslutning til boligvejen i etape 4 og
5.

Med denne trafiklgsning vil bebyggelserne fa en na-
turlig forbindelse til Hgje Taastrup by og byfunktioner-
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ne her; og en uhensigtsmaessig gennemfartstrafik
gennem Hgje Taastrup landsby undgas. Hvor Byga-
den far karakter af fodgeenger- og cykelsti, vil den ind-
ga som en del af det greanne omrade, der bliver etab-
leret i forbindelse med stgjafskeermning, fredskov 0og
sg i omradets sydlige del.

Bygaden vil fa status som offentlig sti. @vrige stier i
eget tracé vil fa status som private fzellesstier.

Den vestlige nord-syd gaende sti indgar i kommunens
hovedstistruktur. Den gst-vest gaende sti henover
feelleden samt stien mellem etape 2 og 3 samt 10 og
11 anlaegges som naturstier.

Da Kirkestien er en del af gammel sti til Hgje Taastrup
Kirke, er det hensigten, at den skal bevares i sit nuvze-
rende forleb og profil, dvs. den kan ikke forlaegges,
gores bredere eller pa anden made zndres.

Den del af stien / Bygaden, der syd for Frggard Allé
har et forleb langs baneterranet, er en del af en i re-
gionplanen udlagt gst-vest gadende hovedsti, og kan
som fglge heraf ikke nedleegges.

Banestyrelsen sikres kgrende adgang pa den sydlige
del af Bygaden til Bygadens skel mod banen, mellem
eksisterende stgjvold og fredsskov, da adgang pa
dette sted er af afgerende betydning for vedligehold,
ngdhjeelp, m.m.

Kommuneplan 2000, 2000-2012.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammebestem-
melserne for rammeomrade 238:

" Omradet anvendes til boligformal, bne og tzette lave
bebyggelser. Bygningshgjden méa ikke overstige 2
etager for aben-lav bebyggelse og 3 etager for teet-lav
bebyggelse. Bebyggelsesprocenten inden for de en-
kelte byenheder fastsaettes til maksimalt 25 for aben -
lav bebyggelse og til 35 for teet-lav bebyggelse. Be-
byggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for omradet
som helhed. Der skal reserveres arealer til boformer
som teette bebyggelser omkring feellesarealer samt
boformer som bofaellesskaber.

Der kan inden for rammeomrade 238 opferes 10-12
boligbebyggelser, som rummer fra 8 til 30 boligbebyg-
gelser, idet der kan opferes 135 boliger i planperio-
den. Omradet kan maksimalt rumme 220-240 boen-
heder, idet der regnes med én boenhed pr. 1200 m?
bruttoareal udlagt til aben-lav bebyggelse og én bo-
enhed pr. 600 m? til teet-lav bebyggelse. Fordelingen
mellem de to boligformer vil blive fastlagt i lokalpla-



nerne.

Der kan indpasses et mindre omrade til service og
liberale erhverv i sidste etape mod Roskildevej. Inden
for omradet skal der endvidere reserveres arealer til
institutionsformal og eventuelt et mindre lokalcenter
samt et samlende grgnt omrade.”

Lokalplanens omrade er ikke beliggende inden for det
i kommuneplanen definerede stationsnzere omrade.

Matr. nr. 4a, som er den nordlige del af rammeomrade
238, kan ikke inddrages til boligformal i planperioden.
For dette omrade skal der udarbejdes detaljerede
lokalplaner, som bl.a. skal redeggre for byggefelternes
placering og den fremtidige anvendelse inden byggeri
pabegyndes. Lokalplanen er med undtagelse af fol-
gende i overensstemmelse med kommuneplanen:

Rammebestemmelserne for omrade 238 fastlaeg-
ger, at der kan opfgres 135 boliger i planperioden.
| etape 1 er der udstykket 25 parceller til aben-lav
bebyggelse, samt i lokalplan 2.24 fastlagt en mu-
lighed for 16-18 seniorboliger som en teet-lav be-
byggelse. Neerveerende lokalplanforslag abner mu-
lighed for, at der i planperioden kan opferes 145-
147 boliger for hele den sydlige del af rammeom-
rade 238.

Som falge af stgj fra banen skal der etableres en
stgjafskaermning. Arealfordelingen mellem de skit-
serede byggefelter 4, 5 og 6 i kommuneplan 2000,
rammeomrade 238, er derfor zndret en smule i
naerveerende lokalplanforslag, ligeledes kan etape-
reekkefglgen zendres. Antallet af m? indenfor byg-
gefelterne er ueendret.

Byplanvedtaegt 3-01.

En stor del af lokalplanomradet er omfattet af byplan-
vedtaegt 3-01, der udleegger omradet til offentlige for-
mal — transportkorridor. Den gnskede anvendelse til
boligformal er en afvigelse fra byplanvedtaegtens be-
stemmelser, og derfor er neervaerende lokalplanforslag
udarbejdet. Byplanvedteegt 3-01 aflyses saledes for
det omrade, som denne lokalplan omfatter.

Lokalplan 2.04.1.

En ganske lille del af lokalplanomradet, et areal hvor
forleengelsen af Fregard Allé planlaegges tilsluttet
Roskildevej, er omfattet af lokalplan 2.04.1. Lokalplan
2..04.1 udlaegger arealet til erhvervsformal samt ind-



Forhold til byens andre
funktioner, herunder stgj-
forhold

karsel til dette fra Roskildevej.

Lokalplan 2.04.1 aflyses for det omrade, som naervae-
rende lokalplan omfatter. Indkgrselen til erhvervsom-
radet planleegges flyttet mod syd, saledes at der bliver
adgang fra Fregard Allés forleengelse.

Trafikforsynings- og parkplan for Kragehave Vest.

Der er udarbejdet en trafikforsynings- og parkplan for
Kragehave Vest, som har til formal at fastleegge ret-
ningslinier for anlaeg og brug af de vej- og parkanleeg,
som planlagges etableret i omradet.

Planen indeholder retningslinier vedrerende trafikale
forhold, udformning af vej- og stianlaeg, beplantning,
belysning, stgj og forsyningsanleeg og udstyr.

Arkitektkonkurrence.

Der har veeret afholdt en aben idekonkurrence om den
nye forstad, hvor resultaterne af konkurrencen - visio-
ner om fremtidens by / forstad skulle veere sa konkre-
te, at de kan afprgves pa to lokaliteter i Danmark.
Som den ene lokalitet er Hgje Taastrup valgt. Ideerne
fra konkurrencen kan eventuelt indga i den fremtidige
planlaegning af lokalplanens nordlige omrade mellem
feelleden og Roskildevej.

Stoj.

Den sydlige del af lokalplanomradet greenser op fil
banen og er saledes praeget af stgj fra denne. Derfor
skal der etableres foranstaltninger, hvorved det sikres,
at der pa boligernes primeere opholdsarealer ikke er
en stgjbelastning fra banen pa mere end 60 dB(A). —
Der kan etableres en stgjvold, med en hgjde péa cirka
4 meter og en laengde pa cirka 180 meter, nord for
Bygaden ind mod bebyggelsen samt en stgjskeerm
mellem fredsskoven og sgen, med en hgjde pa cirka
3,8 meter og en lzengde pa cirka 65 meter, jf. kortbilag
3.

Hvis fredskovsarealet, der ligger ud til baneterreenet
syd for lokalplanomradet, kan slgjfes efter geeldende
regler, vil der til erstatning for den ovenfor beskrevne
stojafskeermning kunne etableres en stgjvold ud il
banen i forleengelse af den eksisterende stgjvold.

Ved etablering stgjafskeermning skal der tages fornga-
dent hensyn til de lednings- og forsyningsanleeg, som
matte vaere i omradet, samt til Banestyrelsens behov
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for adgang til baneterraenet ved Bygadens skel til ba-
nen..

For at forebygge graffiti og af hensyn til det eksiste-
rende landskab bl.a. fredskoven skal en stojskaerm,
hvis der er teknisk muligt, opfares som en treestgj-
skeerm (leerketree), som en kombination af levende
pilehegn og terret pileflet med en kerne af mineralsk
stenuld eller af et materiale, hvor pa der kan gro
planter

Det skal sikres, at der ved nye boliger ikke er et stgj-
niveau fra trafikstgj fra veje pa over 55 dB, som er
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for trafikstgj i
boligomrader.Der skal derfor etableres stgjafskaerm-
ning, syd for Roskildevej mod de nye bebyggelser.
Ved etableringen af stgjafskeermningen skal der tages
hensyn til eventuelle ledninger, byggelinier ved Ros-
kildevej o.lign. Ved udarbejdelsen af detaljerede lokal-
pianer / bebyggeisespianer for omradet meiiem feeiie-
den og Roskildevej skal overvejelser angaende stgj-
forhold indga i forhold til bebyggelsernes placering og
udformning. Ligeledes bgr det overvejes om indblikket
til Haje Taastrup Kirke fra Roskildevej kan bevares.

Varme-, vand- og kloakforsyning.

Ifalge regionplanen er lokalplanomradet beliggende
inden for et omrade med szerlige drikkevandsinteres-
ser. Som falge heraf ma der inden for omradet ikke
placeres szerlige grundvandstruende aktiviteter, virk-
somheder eller anleeg.

Omradet skal tilsluttes kollektiv vand- og varmeforsy-
ning,- flernvarme.

Omradet skal separat kloakeres, og spildevand skal
udledes til det offentlige kloaknet.

Ledningsanlaeg i ovrigt.

Ved nyanleeg skal der tages hgjde for VEKS-, HNGs
og DONGs-ledninger og eventuelle servitutbzelter i
omradet.

Inden detailprojekteringen indledes, ber der indhentes
oplysninger fra eventuelle andre ledningsejere i omra-
det, samt fra tingbogen med hensyn til tinglyste servi-
tutter og deklarationer inden for lokalplanomradet.

Det er byradets holdning at man ved byggeri og udvik-
ling i Hoje-Taastrup Kommune skal straebe efter en
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udvikling der bade gkonomisk og gkologisk er besere-
dygtig. Bygningernes ressourceforbrug skal sa vidt
muligt begraenses. Der skal tages hensyn til ressour-
ceforbruget bade ved opfarelsen og ved den fremtidi-
ge drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurde-
ring i hvert enkelt tilfaelde, indstillet pa at give de tilla-
delser og dispensationer der er ngdvendige for frem-
me af en baeredygtig udvikling.

Med hensyn til feellesarealer inden for lokalplanens

omrade skal der tilstraebes en baeredygtig drift. Ek-

sempelvis ved at vedligeholdelse af de grgnne arealer

udfgres uden kemiske bekzempelsesmidler og sale-
des, at ressourceforbruget, incl. maskinkraft, til vedli-
geholdelsesaktiviteter begraenses mest muligt. Ned-
sivning af regnvand kan ggres muligt, hvis dette ikke

£ + af f i
er forurenet af f.eks. veje .

Naturgasledning.

DONG har en stor gasledning placeret i en nord-syd
gaende transportkorridor vest for lokalplanomradet.
Som falge heraf foreligger en tinglyst servitut med di-
verse bestemmeiser vedr. beplantning, ledninger og
bygninger i en sikkerhedszone omkring ledningens
midte.

Bestemmelse vedr. bygninger: "inden for et 40 m

bredt baelte omkring ledningens midte etableres en
sikkerhedszone, inden for hvilken der er forbud mod
opfarelse af bygninger, som tjener til ophold for men-
nesker, og der er pabud om at underrette ledningseje-
ren ved opfereise af andre bygninger.”

En lille del af lokalplanomradet ligger indenfor sikker-
hedszonen.

DONG meddeler, efter en undersggelse af gasrorsty-
pen, at gasledningen administrativt kan haeves fra den
nuvaerende klasse 1 til en fremtidig klasse 2 Dette vil
sige, at der indenfor en ledningsleengde pa 1600 me-
ter og 200 meter pa hver side af gasledningen kan
tillades maksimalt 46 beboelser. Lokalplanen er i

overensstemmelse hermed.

Vandhul og moseomrade.

Vandhullet og det tilstedende moseomrade i lokalpla-
nomradets sydvestlige hjgrne ned til banen er omfattet
af den generelle beskyttelse i Naturbeskyttelsesiovens

§3.
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Da vandhullet er eutrofieret, har darlig vandkvalitet og
ikke p.t. indeholder store biologiske veerdier, oplyser
Kebenhavns Amt, at der kan dispenseres, efter kon-
kret ansggning til Kebenhavns Amt, til at foretage ind-
greb, der kan forbedre tilstanden af vandhullet. Ind-
grebet kan bl.a. veere affladning af brinkerne, uddyb-
ning af vandhullet eller opgravning af det tilstedende
moseomrade.

Landbrugspligt.

Ejendommene matr. Nr. 2 f, 4 a og 5 a Kraghave By,
Haje-Taastrup er palagt landbrugspligt i medfer af
landbrugsloven. Lokalplanens virkeliggorelse forud-
seetter at land-brugspligten ophzeves pa den del af de
pagaeldende ejendomme der ligger indenfor lokalpla-
nens omrade.

Lokalplanen forudsaetter, at landbrugspligten ophze-
ves efter landbrugslovens § 4, stk. 1.

Fortidsminder.

Der er begrundet formodning om tilstedevaerelsen af
fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bo-
pladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal
arbejdet, i medfer af museumslovens § 26, standses i
det omfang det bergrer fortidsmindet. Fundet skal
straks anmeldes til rigsantikvaren.

Det anbefales at omradet udgraves arkaeologisk forud
for ivaerkseettelse af anleegsarbejder.
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Bestemmelser, lokalplan 2.27

§1. Lokalplanens formal

§2. Omradets afgrans-
ning

§3. Omradeinddeling og
zonestatus

Selv om anvendelsen fastleegges
til helarsbeboelse , kan der drives
visse former for erhverv i boligerne

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtgerel-
se nr. 518 af 11. juni 2000 med senere ndringer)
fastseettes folgende bestemmelser for det omrade der
er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er:

At udlaegge areal til boliger i form af aben-lav be-
byggelse og taet-lav bebyggelse.

At udleegge areal til en bydelsfeelled, til skovbaelter
og stgjafskeermning.

At udleegge areal til forleengelse af Fregard Allé.

At aflyse Byplanvedtzegt 3-01 og Lokalplan 2.04.1
for naerveerende lokalplans omrade.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og
omfatter falgende ejendomme: Matr. nr. 2f samt dele
af matr. nr. 4a, 40, 5a og 5k Kraghave By, Hgje-
Taastrup.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter
den 18.05.2001 udstykkes fra disse ejendomme.

e (= IR E | L b Leip ) Lo}

Lokalplanens omrade opdeles som vist pa kortbilag 2 i
folgende delomrader:

A — Adgangsvej, forleengelse af Fregard Allé.

Boligformai.
B1 — Raekke- /dobbelthuse.

B2 — Reekke-/dobbelthuse og parcelhuse.
G — Beplantning og stgjafskaermning.

F — Faelled.

To omrader hvor der kan etableres service- og li-

L=V L pep e Tl L)

beraleerhverv samt offentlige formal.

Lokalplanens omrade ligger i byzone med undtagelse
af matr.nr. 2f samt en del af matr.nr. 4a, Kraghave By,
Heje-Taastrup, der er ligger i landzone.

Omrade B2 anvendes til boligformal, opfert som
fritiggende enfamiliehuse eller som en blanding af



(fx laegepraksis, frisgrvirksomhed,
dagpleje), nar erhvervet udeves af
beboerne uden fremmed med-
hjeelp, og ejendommens og kvarte-
rets praeg af boligomrade i avrigt
fastholdes. Den type virksomhed
kreever ikke tilladelse i henhold til
planloven.

§5. Udstykning

§6. Veje og stier
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fritiggende enfamiliehuse og dobbelthuse / raekke-
huse.

Delomréderne nord for feelleden anvendes til bolig-
formal. Der kan udlzegges et mindre omrade til institu-
tionsformal samt til service- og liberalt erhverv. For
omradet skal der udarbejdes supplerende lokalplaner,
der fastleegger den endelige anvendelse, byggefelter-
nes placering med mere .

Der kan inden for den enkelte ejendom hgjst opfares
og indrettes én bolig. Der kan indenfor byggefelterne i
etaperne 2-6 i alt hgjst opferes og indrettes 104 boli-
ger.

Omrade F udlaegges til faelled.

Omrade G udleegges til beplantning og stgjaf-
skaermning.

Omrade A udlzegges til overordnet adgangsve;.

Der ma inden for lokalplanens omrade ikke udgves
nogen art af virksomhed, som ved stav, reg, lugt, stgj
og rystelser eller ved sit udseende eller p4 anden ma-
de efter byradets skan er til ulempe for de omkringbo-
ende.

For etaperne 2, 3, 4, 5 og 6 gaelder fglgende:

For dobbelthus- og raekkehusbebyggelse kan der
ikke udstykkes en grundsterrelse mindre end 450
m? og med en grundfacade, der er mindre end 15
meter.

For parcelhusbebyggelse kan der ikke udstykkes
en grundsterrelse mindre end 700 m? og med en
grundfacade, der er mindre end 25 meter.

For etaperne mellem faelled og Roskildevej fastlzeg-
ges udstykning i supplerende lokalplaner for dette om-
rade.

Fregard Allé:

Forleenges med fuld tilslutning til Roskildevej og
anleegges i princippet som vist pa kortbilag 2.
Klassificeres som kommunevej.

Gives et vejudleeg pa cirka 19,2 meter. Anlaegges
med 7 meter kerebane, med greesrabat samt cy-
kel- og fodgeengersti i begge sider.

Der plantes opstammede allétreeer i graesrabatter-
ne. Der kan ikke plantes buske o.lign. mellem trae-
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erne.

Der skal etableres trafikdeempende foranstaltnin-
ger.

Boligveje:

Klassificeres som private feellesveje. Anleegges
som stamboligveje og lege-/opholdsveje som vist
pa kortbilag 3.

Stamboligveje fra Fregard Allé udlsegges i en
bredde af 9 -10 meter. Anlaegges med en 5 - 6
meter bred kerebane samt befsestede fortove i en
bredde af 1,5 meter pa hver side af vejen. Der
anleegges hastighedsdeempende foranstaltninger
til en anbefalet hastighed pa 30 kmit.

De ovrige vej, som udgar fra stamboligvejene,
anleegges som lege-/opholdsveje i henhold til
feerdselsloven § 40, med en referencehastighed pa
15 kmit.

Boligvejen i etape 4 og 5 betjener tillige de eksiste-
rende ejendomme vest for lokalplanomradet, som i
dag har adgang via Bygaden. Boligvejen tilsluttes
Bygaden i princippet som vist pa kortbilag 3.

Stier:

Stier udlaegges i princippet efter kortbilag 2. Med
undtagelse af Bygaden, som vil fa status af offent-
lig sti, vil samtlige stier fa status af private felles-
stier.

Overordnede stie, i henhold til region- og kommu-
neplan, i eget tracé gennem omradet gives et ud-
laeg pa ca. 7 meter, hvoraf de 3,5 meter befzestes.
Rabatter anvendes til stibelysning, grees og evt.
ovrig beplantning.

Stier mellem etaperne 2 og 3 samt 10 og 11 og
stier over faelleden kan anlaegges som naturstier,

Bygaden:

Er adgangsve; til eksisterende bebyggelse pa By-
gaden, til og med Bygaden 85.

Der opseettes spaerring — eksempelvis bomme - for
biltrafik efter Bygaden 85. Der opszettes ligeledes
speerring for kerende trafik ved Bygadens vestlige
forlgb fra Fregard Allé, under hensyntagen til Ba-
nestyrelsens adgang fra Bygaden til baneterraenet.
Den sydlige del af Bygaden indgér i det regionale
stisystem og skal bevares som sti.

Kirkestien:



§7. Parkering

§8. Bebyggelsens omfang
og placering
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Skal bevares. Kan ikke aendres, udvides eller for-
leegges.

Belysning af veje og stier:

Belysning af Fregard Allés forlaengelse udferes i
belysningsklasse L7B og med Kgbenhavnerarma-
tur pa rermast.

Belysning af boligvejene udferes i belysningsklas-
se E2 0g der vaalges sa lav Iyspunktshrzude som

Overordnede stier for fodgaenger-, cykel- og knal-
lerttrafik belyses i henhold til belysningsklasse E2
med ensidigt opstillede master, med en lyspunkts-
hgjde pa 2,5 — 4 meter.

Interne stier, naturstier o.lign. kan belyses med et
parkarmatur.

Hastighedsdeempende foranstaltninger belyses.

Der skal pa hver ejendom udleegges 2 parkerings-
pladser, hvor af den ene skal veere anlagt inden byg-
geriet tages i brug.

Der ma ikke inden for Inkalnlnnnmradp* parkeres eller

henstilles lastbiler eller busser over 3500 kg totalveegt.

For etaperne 2-6 gzelder falgende:

Boligerne placeres inden for etapeopdelingen som vist
pa bilag 3.

Dobbelthus- og raekkehusbebyggelse:

Bebyggelsens facadeleengde placeres parallelt
med vejskel og i en afstand pa mellem 3 meter og
6 meter fra vejskel.

Bebyggelsen ma maksimalt have en husbredde pé
8,70 meter.

Bebyggelsen ma kun opfares med 1 etage. Tagets
vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige 30
grader.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35.

Carport og skur placeres i naboskel og méa ikke
bygges naermere vejskel end hovedhuset.

Carport og skur bygges med feelles tag med nabo-
ejendommens carport og skur. Taget bygges i en



§9. Bevaring af bebyggel-
se

§10. Bebyggelsens udse-
ende

16

mindre hgjde end hovedbygningens, saledes at
carport og skur ikke er integreret med hovedbyg-
ningen, dvs. ikke ligger under samme tagkonstruk-
tion.

Udestuer og overdeekkede arealer ma maksimalt
udgaere 15 m“.

Parcelhusbebyggelse:

Bebyggelsen ma maksimalt have en husbredde pa
8,50 meter og en husleengde pa 25 meter.

Opferes bebyggeisen med kvadratisk grundpian,
tillades en st@rre husbredde.

Bebyggelsen ma opferes i én etage med udnyttelig
tagetage.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter over
terraen.

Ingen bygningsdel, med undtagelse af skorsten,

Carporte, garager, udhuse o.lign. ma ikke placeres
naermere vejskel end 3 meter fra dette.

Det samlede areal af carporte, garager, udhuse
o.lign. méa ikke overstige 50 m?.

Safremt carporte, garager, udhuse o.lign. integre-
res med enfamiliehuset, dvs. ligger under samme
tagkonstruktion, medregnes arealet af disse ved

beregning af bebyggelsesprocenten.

Udestuer og overdaekkede arealer ma maksimalt
udgere en sjettedel af hovedhusets grundareal.

otlan

!
—h
l

etaperne lled og Roskildevej fastieeg-
ges bebyggelsens omfang og placering i supplerende
lokalplaner

Enkelte bygninger af det eksisterende gartneri kan
bevares og indga som del af naturlegeplads, berne-
landbrug eller lignende pa feelleden.

Parabolantenner skal placeres pa ejendommene sa-
ledes at parabolens overkant ikke rager hgjere end
1,80 meter over det omgivende terraen. Mod vej ma
parabolen ikke vaere synlig og parabolens overkanten
ma ikke rage hgjere end 1, 20 meter over det omgi-
vende terreen.

For etaperne 2-6 gaelder folgende.
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Dobbelt- og raekkehuse:

Opfares i blank mur af rade teglsten eller af gule
teglsten med mulighed for borter som udsmykning.
Kan partielt beklaedes med tree.

Tage udformes som saddeltage. Tagets vinkel
med det vandrette plan ma ikke overstige 30 gra-
der.

Gavltrekanter opmures i tegl.

Udhuse og carporte skal opfgres med samme tag-

bekleedning som dobbelt- / reekkehuset. Facaden
kan beklaedes med tree.

Opferes der udestuer skal disse indga som en del
af bebyggelsens struktur og veere en del af faca-
deudtrykket.

samme bebyggelsesafsnit. Imellem de enkelte be-
byggelsesafsnit skal bebyggelsen fremsta forskel-

lig.
Parcelhuse:

Opferes i gule eller rede teglsten. Facaden frem-
treeder i blank mur eller malet, vandskuret, pudset
eller berappet i en lys gul, lys gra eller hvid farve.
Kan partielt bekleedes med cedertrae eller leerke-
trae, som fremstar ubehandlet.

Som tagmateriale kan veelges: Rede eller sortgla-
serede tegltagsten, betontagsten i naturlige tegl-
stensfarver, sorte eller grasorte betontagsten, sort
eller gra fibercement skifer, sort / grasort tagpap
eller falsede galvaniserede zinkplader.

Eventuelle gavltrekanter opmures i tegl.

Vinduer i tagfladen skal udformes som kviste -
enten som kubiske kviste, taskekviste, saddeltags-
kviste eller kviste med buet tag. Kvistene skal pas-
se til bygningernes proportioner og gvrige vindu-
esformater og ma hgjst udgere en femtedel af tag-
fladens laengde. | birum kan der dog etableres

n\fﬂnl\'ﬂ\linAl 1ar
Uveinysviniducr.

Opfares bygningen med frontgavl, ma denne hgjst
udgere en fijerdedel af facadeleengden skal place-
res symmetrisk pa facaden og hgjst ga 1,20 meter
ud fra denne.

Der kan ikke etableres udvendige balkoner pa 1.
sal.

Udestuer og overdaekkede arealer skal indordne
sig hovedhusets udformning og proportionering.
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Udestuers facader skal have en let karakter.

For etaperne mellem feelled og Roskildevej fastsaettes
bebyggelsens udseende i supplerende lokalplaner for
dette omrade.

§11.Ubebyggede arealer Feelled:

Der udlaegges areal til en feelled, omrade F, i prin-
cippet som vist pa kortbilag 2.

Feelleden skal fremsta som et samlet grant forlab —
et greeskleedt og abent landskabsrum, hvor be-
plantninger underordner sig helheden. Feelleden
afgraenses mod nord og syd af sammenhaengende

skovbeelter mod bebyggelse.

Der kan indrettes naturlegeplads, bernelandbrug
el. lign. pa en mindre del af feelledens areal.

Der skal udarbejdes anlaegs- og plejeplaner, som
skal godkendes af Byradet.

Skovbeelter:

Der udleegges areal til lysskov, som adskillelse
mellem de enkelte bebyggelsesafsnit, mellem be-
byggelse og feelled samt mellem bebyggelse og
Fregard Allé, Bygaden, Roskildevej og abent land.
Arealerne til lysskov for etaperne syd for feelleden
udleegges i princippet som vist pa kortbilag 3.

Lysskoven skal besta at overvejende egnstypiske
arter og frugttraeer. Eksempelvis som ask, eg, mi-
rabel, &ble, hvidtjern, hunderose, hyld og hassel.

Skovbeelterne skal udformes under hensyntagen il
lys- og skyggeforhold pa de tilgraeensende parcel-
ler.

Der skal udarbejdes anlaegs- og plejeplaner, som
skal godkendes af Byradet.

Eksisterende s@ og moseomrade i omradets sydvest-
lige hjgrne:

Skal bevares og indga som en del af faelles grant
omrade. Kan forbedres ved indgreb efter ansgg-
ning hos Kgbenhavns Amt.

Intern hegning:

Hegning af private arealer udferes som haekke
mod faelles arealer, i naboskel samt mod interne
veje. Haekkene skal besta af stedtypiske plantear-
ter som f.eks. avnbag, bag, liguster, navr, taks og
tjigrn. Det levende hegn kan suppleres med skjult



§12. Lednings- og forsy-
ningsanlag

§13. Forudsztninger for
ibrugtagen af ny be-
byggelse

§14. Afskarmningsforan-
staltninger
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tradhegn | naboskel kan naboer dog efter feelles
aftale etablere andet hegn.

Inden udstykning skal grundejeren for de enkelte
bebyggelsesafsnit fastlagge én gennemgaende
haekplante, som anvendes mod feellesarealer, stier

og interne veje.

Hzekkene mod vej ma maksimalt have en hgjde pa
1,20 meter.

Ubebyggede arealer i gvrigt:

| bebyggelserne udleegges centralt placerede

grenninger for de enkelte bebyggelsesafsnit. For

etape 2, 3, 4, 5 og 6 i princippet som vist pa kort-
bilag 3.

Ubebyggede arealer ma kun anvendes til have,
parkering og faellesarealer.

ol e s

Der ma ikke etableres udend
stilles uindregistrerede biler m

Rzekken af poppeltreeer langs Bygaden skal beva-
res eller genplantes.

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal tilsluttes:
Kollektiv varmeforsyning — flernvarme.
Offentlig vandforsyning

Offentlig spildevandskloakering. — Spildevands-
anlaeg skal udferes som separat system.

Kollektiv radio- og fjernsynsmodtag.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for falgende er
gennemfort:

Anlaeg af veje.
Etabiering af stejafskeermninger mod banen.

Etablering af de i § 12 naevnte tekniske anlaeg for
vand- og energiforsyning, spildevandsafledning
samt renovation.

Der skal etableres stgjbegreensende foranstaltninger,
som sikrer bebyggelsen mod stgj fra banen og fra
Roskildevej, saledes at stgjniveauet pad omradets fri-
arealer og facader ikke overstiger 60 dB(A) fra togtra-
fik og 55 dB(A) fra biltrafik.



§15. Grundejerforening

§16. Ophavelse af byplan-
vedtzgt eller lokal-
plan

§17. Lokalplanens rets-
virkninger

Lokalplanen geelder ogséa for for-
hold der ikke kreever byggetilladel-
se, fx opfarelse af carporte, skure
og lign. samt hegn og beplantnin

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispen-
sationer fra sadanne anvendelses-
bestemmelser kan kun meddeles i
meget begraenset omfang (som fx
— i boligomrader — til lokale trans-
formerstationer eller til mindre ge-
nerende erhverv som sagfarer-
arkitekt- og revisionsvirksomhed

a
mard nanc
med ganske fa ansatte).

Derimod har byradet som hoved-
regel mulighed for at dispensere
fra de bestemmelser der mere de-
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Ved etablering af stgjafskaermning skal der tages for-
ngdent hensyn til eventuelle ledninger, byggelinier
o.lign. inden for lokalplanomradet.

Der skal etableres en grundejerforening for hver af
etaperne 2, 3 og 6, samt én for etaperne 4 og 5, med
henblik pa overtagelse, drift og vedligehold af egne
feellesarealer som grenning, boligveje og interne stier
inden for etapefelterne, som vist pa kortbilag 3.

Samtlige ejendomme omfattet af lokalplanen har pligt
til at vaere medlem af en grundejerforening. Grund-

g g JHidcictld

ejerforeningens vedtaegter skal godkendes af byradet.

Byradet kan desuden treeffe beslutning om, at oven-
nzevnte grundejerforeninger skal veere medlem af en
samlende grundejerforening, der varetager faellesinte-
resser for hele Kragehave Vest.

Den samlende grundejerforening overtager, driver og
vedligeholder overordnede feellesarealer som feelle-
den, lysskove, sg med tilherende greont areal, stier
gennem lysskove og feelled, arealer med stgjaf-
skaermning samt overordnede stier, med undtagelse
af Bygaden, jf. kortbilag 2 og 3.

_____ I L

Byplanvedtaegt 3-01 og Lokalplan 2.04.1 ophaeves for
de omrader, som er omfattet af neerveerende lokal-
plan.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma de ejendomme der er omfattet af planen,
ifalge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller

Lolom F omlme mmlie ol Py e

ikke i sig selv pligt til at udfere de anlseg med videre
der er indeholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering
af naboer m.fl., med mindre byradet skanner at dis-

{{=1 9.V v | Lo bW fwr) §

pensationen er af uvaesentlig betydning for de pageel-
dende (planlovens § 19 og 20).

3. | henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at



taljeret regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og placering,
med mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at fastholde
en seerlig udformning af bebyggel-
sen.

Ved answegninger om dispensation

foretager byradet en konkret vurde-
ring i lyset af lokalplanens formal

Vedtagelsespategning
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ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig be-
tydning for realisering af lokalplanen.

4. | henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter der er uforenelige med planen.

Séaledes vedtaget af Haje-Taastrup Byrad den 18. de-
cember 2001

borgmester
/

Peter B. Zahlekjeer

teknisk direktar

Tinglyst den 8. januar 2002 under nr. 448.
Retten i Taastrup den 17. januar 2002.

Sign.:

Lilian Jespersen
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