Heje-Taastrup Kommune
Teknik- og Miljgcenteret
Bygaden 2

2630 Taastrup

tmc@htk.dk

Den 26. juni 2013

Klage til Natur- og Miljgklagenavnet over afggrelse om at meddele dispensation fra lokalplan 2.24 fra
kravet om medlemskab af den overordnede grundejerforening for Kragehave Vest til
Grundejerforeningen Frphaven samt seniorbofzllesskaberne pa Frgvaenget

Hgje-Taastrup Kommune har ved brev og mail af 6. juni 2013 truffet afggrelse i forhold til ansggning om
dispensation fra kravet om medlemskab af den overordnede grundejerforening for Kragehave Vest i form
af en meddelelse af Plan- og Miljgudvalgets beslutning om at meddele dispensation til Grundejerforeningen
Frghaven samt seniorbofaellesskaberne pd Frgvaenget. Det fremgér bl.a. af klagevejledningen, at
kommunens afggrelse kan pdklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for s§ vidt angar retlige spagrgsmél inden
fire uger efter modtagelse af brevet. Klagen skal vaere skriftlig og sendes til kommunen.

Grundejerforeningerne Brunellevej, Hostavej, Kaeermindevej, Lavendelvej 1-23, Lavendelvej II, Lavendelvej
25-71, Lgvefodvej, Pileurt/Salvievej og Potentilvej skal p& den baggrund paklage kommunes afggrelse, idet
vi ikke mener, at der er tale om en lovlig dispensation. De gvrige grundejerforeninger har dels en berettiget
forventning om, at Grundejerforening Frghaven og seniorbofaellesskaberne bidrager til fallesskabet, dels er
der ikke grundlag for at forskelsbehandle Grundejerforeningen Frghaven samt seniorbofzelleskaberne pa
Frgvaenget i forhold til de andre foreninger.

Det fremgér af afggrelsen, at Plan- og Miljpudvalget har taget hensyn til fire argumenter fra
Grundejerforeningen Frghaven og seniorbofzllesskaberne. Nedenfor gennemgas disse fire argumenter og
det pavises, at argumenterne ikke kan begrunde en dispensation.

Argument 1 fra Grundejerforeningen Frghaven og seniorbofzellesskaberne:
Det er ikke rimeligt, at de skal deltage i drift og vedligehold af arealer, der hgrer under andre lokalplaner og
er tilskpdet andre grundejerforeninger.

Bemazerkninger hertil

Byrddet har i marts 2009 truffet beslutning om, at der skal dannes en overordnet grundejerforening for
hele Kragehave Vest, inkl. Grundejerforeningen Frghaven og seniorbofallesskaberne pa Frgvaenget.
Kravehave Vest omfatter ejendomme indenfor bade lokalplan 2.24, 2.27, 2.27.1. og lokalplan 2.27.2, som
herer til omrade 238 i Kommuneplan 2000. Alle lokalplanerne indeholder bestemmelser om, at byradet kan
treeffe beslutning om, at de ejendomme/grundejerforeninger, der er omfattet af lokalplanen, skal vaere
medlem af en samlende grundejerforening, der varetager faellesinteresser for hele Kragehave Vest.



Grundejerforeningen Frghaven og seniorbofeellesskaberne paklagede afggrelsen om medlemskab til
Naturklagenaevnet, som ved afggrelse af 26. november 2010 stadfaestede kommunens afgorelse.
Afggrelsen er vedlagt som bilag 1.

Den overordnede grundejerforening skal varetage drift og vedligeholdelse af de overordnede feellesarealer
i omradet, dvs. de grenne omrader som faelleden, skovbaelter, arealet omkring spen sydvest for Bygaden og
stgjafskaermningen langs Roskildevej, mens drift og vedligeholdelse af de interne arealeri
grundejerforeningerne varetages af de enkelte grundejerforeninger. De omhandlede overordnede
fallesarealer burde have varet sammenmatrikuleret af bygherren, jf. ogsa administrationens indstilling i
dispensationssagen vedlagt som bilag 3, men er blevet tilskgdet de enkelte grundejerforeninger m.v. i
varierende omfang.

Dette betyder, at enkelte grundejerforeninger har faet overdraget store faellesarealer, som skal indgd i en
overordnet grundejerforening, mens andre grundejerforeninger m.v. har féet overdraget mindre eller ingen
faellesarealer, som skal indgd i den overordnede grundejerforening.

For alle grundejerforeninger m.v. gaelder sdledes, at de skal deltage i drift og vedligeholdelse af arealer, der
hgrer under andre lokalplaner og er tilskgdet andre grundejerforeninger. Hvorvidt det er rimeligt eller ej for
grundejerforeningerne m.v. kan ikke begrunde en dispensation til enkelte foreninger i forhold til andre
foreninger.

Argument 2 fra Grundejerforeningen Frghaven og seniorbofallesskaberne

Bygaden laver en skillelinje mellem Frghaven og de boligomréder, der ligger vest herfor, som gar, at
Frehaven ikke er en del af Kragehave Vest omrédet. Frghaven har ingen visuel kontakt med eller gar daglig
brug af de omréder, som skal vedligeholdes af en overordnet grundejerforening.

Bemaerkninger hertil

Som naevnt under bemaerkninger til argument 1 er der tale om et samlet omrade — Kraghave Vest. Bygaden
danner ikke en skillelinje mellem Frghaven pé den ene side og bebyggelserne vest herfor pa den anden
side, siledes at Frghaven ikke er en del af Kragehave Vest omradet.

Fsva. daglig brug af omrdderne bemaerkes, at Grundejerforeningen Frghaven og seniorbofaellesskaberne
ligesom de gvrige grundejerforeninger m.v. har adgang til arealerne, og at beboerne i disse foreninger
ligesom de gvrige beboere i de andre grundejerforeninger m.v. bruger disse i forskelligt omfang. Fsva. den
visuelle kontakt afhaenger den i lighed med de gvrige grundejerforeninger m.v. af, hvor i Kragehave Vest
ejendommene er beliggende. Det er sdledes eksempelvis alene de boliger, som graenser op til felleden, der
har visuel kontakt med denne, hvilket er et begraenset antal i forhold til det samlede antal boliger i
omradet. Endvidere bemaerkes at der er skovbaelter langs Bygaden, som skal indga i den faelles
grundejerforening, ligesom stgjvolden op mod Roskildevej gavner hele omradet.

Argument 3 fra Grundejerforeningen Frghaven og seniorbofzellesskaberne



Lokalplanen for Frehaven og seniorbofeellesskaberne beskriver ikke klart, hvad faellesinteresserne for hele
Kragehave Vest omfatter, hvorimod lokalplan 2.27 og 2.27.1 klart beskriver, hvad den overordnede
grundejerforening har ansvaret for at drive og vedligeholde.

Bemaerkninger hertil

Lokalplan 2.24 er den f@rste lokalplan for omrddet. | lokalplanen er den overordnede struktur for hele
Kragehave Vest omradet beskrevet i redeggrelsesdelen. Det fremgar bl.a., at lysskove adskiller de enkelte
boligomrader fra hinanden, og at faelleden er det landskabelige faellestrak for hele omrddet. Endvidere er
der vist en skitse af den overordnede struktur for Kragehave Vest og sammen med beskrivelsen indikerer
dette, hvad der er fallesinteresser for hele Kragehave Vest omradet, jf. ogsa notat af 17. april 2013 fra Plan
og Byg i Hgje-Taastrup Kommune vedlagt som bilag 2.

Naturklagenaevnet fandt sdledes ogsa i afggrelsen af 26. november 2010, at Hgje-Taastrup Kommune
lovligt kunne traeffe afggrelse om, at der i overensstemmelse med bestemmelsen i lokalplanerne 2.24, 2.27,
2.27.1 0g 2.27.2 skal dannes en samlende grundejerforening, der varetager faellesinteresser for hele
Kraghave Vest omradet.

Argument 4 fra Grundejerforeningen Frghaven og seniorbofallesskaberne
De fér ikke stptte fra den overordnede grundejerforening til at vedligeholde egne gragnne arealer.

Bemaerkninger hertil

De gvrige grundejerforeninger har ogsa egne grgnne arealer ud over dem, som skal indgd i den
overordnede grundejerforening. Disse interne arealer inklusive legepladser private faellesveje m.m. drives
og vedligeholdes ligesom det gaelder for Frghaven og seniorbofaellesskaberne af den enkelte forening.

Afsluttende bemaerkninger

Den overordnede grundejerforening for omradet er endnu ikke blevet stiftet, saerligt fordi kommunen har
overladt det til grundejerforeningerne m.v. selv at sgrge herfor. Det har vist sig en vanskelig opgave, bl.a.
fordi ikke alle grundejerforeninger m.v. har gnsket at medvirke, og fordi der er tale om frivilligt arbejde.

Som naevnt ovenfor er de omhandlede faellesarealer ikke blevet tilskgdet en overordnet grundejerforening,
men er tilskpdet de enkelte grundejerforeninger m.v. i varierende omfang. Dette betyder, at enkelte
grundejerforeninger har faet overdraget store faellesarealer, som skal indga i en overordnet
grundejerforening, mens andre grundejerforeninger har faet overdraget mindre eller ingen feellesarealer,
som skal indga i den overordnede grundejerforening.

Bemaerkningerne til argument 1-4 viser, at der bortset fra omfanget af arealer som skal indgd i den
overordnede grundejerforening, ikke er forskel mellem grundejerforeningerne m.v. i omradet i forhold til
medlemskab af den overordnede grundejerforening. Der ses sdledes ikke at vaere saglige grunde, som taler
for en anden behandling af Frghaven og seniorbofaellesskaberne i forhold til de gvrige grundejerforeninger
m.v.



Det bemaerkes endvidere, at lokalplan 2.24, som Frghaven og seniorbofaellesskaberne er omfattet af, er
udarbejdet fgr lokalplan 2.27, 2.27.1. og 2.27.2., som omfatter den resterende del af Kraghave Vest. Det var
sdledes allerede fgr de senere lokalplaner klart, at omr&det skulle ses som et samlet hele inkl.
ejendommene omfattet af lokalplan 2.24. Dette kom ogsa til udtryk ved kommunens pélaeg i 2009.

Pa ovennaevnte baggrund mener vi ikke, at kommunen i 2013 kan give dispensation til Frghaven og
seniorbofaellesskaberne. De gvrige grundejerforeninger har dels en berettiget forventning om, at de
pagaeldende foreninger deltager i feellesskabet, herunder bidrager gkonomisk, dels er en dispensation i
strid med den forvaltningsretlige lighedsgrundsaetning. Som det ogsa fremgar af administrationens
indstilling i dispensationssagen (jf. bilag 3), har de gvrige grundejerforeninger m.v. séledes via
lokalplanernes bestemmelse om, at der skal dannes en overordnet grundejerforening, et retskrav pd, at
faellesarealerne drives og vedligeholdes af alle grundejerforeninger m.v. i omrédet.

Sluttelig bemaerkes at Hgje-Taastrup Kommune i forbindelse med behandlingen af dispensationssagen
alene har foretaget naboorientering i henhold til planloven. Der burde ogsa have vaeret foretaget
partshgring efter forvaltningsloven, da grundejerforeningerne m.v. har en vaesentlig individuel interesse i
sagen. En dispensation har direkte betydning for de gvrige foreninger, idet en dispensation samtidig
indebaerer, at de gvrige grundejerforeninger bliver palagt ggede udgifter til drift og vedligeholdelse af de
overordnede fallesarealer i omradet.

ngéjerforenjngentavendelvej !
Formand Birgit Gilland

Lavendelvej 8
2630 Taastrup

Pa vegne af

Grundejerforeningen Brunellevej
v/ Formand Klaus Bendix
Brunellevej 8

2630 Taastrup

Grundejerforeningen Keermindevej
v/ Formand Jan Hansen
Keermindevej 5

2630 Taastrup

Grundejerforeningen Hostavej
v/ Formand Hans Otto Sgrensen
Hostavej 5

2630 Taastrup

Grundejerforeningen Lavendelvej Il
v/ Formand Birgit Gilland
Lavendelvej 8

2630 Taastrup



Grundejerforeningen Lavendelvej 1-23
v/ Formand Kurt Hyldmar

Lavendelvej 1

2630 Taastrup

Grundejerforeningen Lgvefodvej

v/ Formand Thomas Blomgren-Hansen
Lgvefodvej 11

2630 Taastrup

Grundejerforeningen Potentilvej
v/ Formand Jon Nielsen
Potentilvej 39

2630 Taastrup.

Grundejerforeningen Lavendelvej 25-71
v/ Formand Steen Christensen
Lavendelvej 55

2630 Taastrup

Grundejerforeningen Pileurt/Salvievej
v/ Formand Bo Hatting

Salvievej 23

2630 Taastrup

Bilag 1: Naturklagenaevnets afggrelse af 26. november 2010.
Bilag 2. Notat af 17. april 2013 fra Plan og Byg i Hgje-Taastrup Kommune
Bilag 3: Referat af ekstraordinaert mgde i Plan- og Miljgudvalget af 28. maj 2013.
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Hermed fglger Naturklagenavnets afggrelse af dags dato i sagen om etablering af flles grundejer-
forening for Kragehave Vest i Hgje-Taastrup Kommune.
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Afgerelse
i sagen om etablering af feelles grundejerforening for Kragehave Vest
i Heje-Taastrup Kommune

Hoje-Taastrup Kommune har den 12. marts 2009 meddelt Plan- og Miljsudvalgets beslutning om,
at der skal dannes en samlet grundejerforening for Kragehave Vest-omridet. Beslutningen er pa-

klaget til Naturklagenzvnet af Senior Bofallesskaberne Kragehave Vest I og Il og Grundejerfore-
ningen Frehaven.

Kommunens beslutning er truffet med baggrund i bestemmelse i Lokalplanerne nr. 2.24 fra 2000,
nr. 2.27 fra 2002, nr. 2.27.1 fra 2004 og nr. 2.27.2 fra 2008 om, at byradet kan treffe beslutning om,
at de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, skal veere medlem af en samlende grundejerfore-
ning, der varetager fzllesinteresser for hele Kragehave Vest.

Da Kragehave Vest er fuldt udbygget, har kommunen fundet, at tidspunktet er kommet, hvor det er
hensigtsmassigt at danne en samlet grundejerforening for omrédet til at udvikle, pleje og passe fel-
lesarealerne. Fellesarealerne omfatter feelleden, der straekker sig fra Bygaden til Tveervej, skovbel-
terne, der adskiller de enkelte bebyggelser fra hinanden, skovbelterne langs Frogard Allé, arealet
omkring seen samt stgjafskeermningen langs Roskildevej. Disse arealer er felles landskab og feelles
gode for alle bebyggelser i Kragehave Vest, og bebyggelserne ber derfor efter kommunens opfattel-
se drive og vedligeholde disse arealer i faellesskab.

I klagen er bl.a. anfort, at bestyrelserne for Senior Bofeellesskabet Kragehave Vest I — og efterfol-
gende tillige II — i forbindelse med indgaelse af kebekontrakt af ejendomme blev stillet i udsigt, at
de ikke skulle vaere omfattet af forpligtelsen til at indga i en fzlles grundejerforening for omradet.
Baggrunden herfor er et brev af 10. november 1999, hvor bestyrelsen anferte over for kommunen,



at de fandt det forkert at blive pélagt udgifier til vedligeholdelse af fllesarealer, som de ikke kend-
te omfanget af. I konsekvens af dette brev og senere dreftelser blev bestemmelsen i § 10 i Lokal-
plan nr. 2.24 ®ndret siledes, at Byrddet ikke lengere skal, men i stedet kan treeffe beslutning om
pligt til medlemskab af en feelles grundejerforening. Denne ®ndring mé efter klagers opfattelse
tages som et klart udtryk for, at der skal en ekstraordiner begivenhed til, for Byrddet treffer bestut-
ning om, at ejendommene skal veere omfattet af en felles grundejerforening. At omradet omfattet
af Lokalplan 2.24 nu er feerdigudbygget menes ikke i forvaltningsmessig sammenhzang at kunne
betragtes som en ekstraordingr begivenhed, idet feerdigudbygningen ma betragtes som forudsigelig.
Det er ifolge klager uomtvisteligt, at Senior Bofeellesskaberne gennem @ndringen af § 10 - set i
relation til bestyrelsens brev af 10. november 1999 — har fiet et konkret lafte om, at de ikke ville
blive omfattet af en feelles grundejerforening. Det bemerkes, at der er tale om et alvorligt tilfelde
af manglende overholdelse fra kommunens side af vejlednings- og oplysningspligten efter forvalt-
ningsloven, hvis loftet og &ndringen udelukkende har haft til formél at tilslere over for Senior Bo-
fellesskaberne, at de ville blive forpligtet af lokalplanen, og at kommunen i s& fald herigennem kan
have gjort sig skyldig i at tilsidesztte det grundleeggende princip om, at offentligt ansatte ikke mé
videregive oplysninger, der er urigtige eller vildledende.

Selv om ejendomme under Lokalplan nr. 2.24 principielt kunne blive palagt udgifter til vedligehol-
delse af fellesomrader, var det p4 kebstidspunktet umuligt at forudse omfanget af de fellesarealer,
som kommunen efter den foreliggende plan kreever vedligeholdt af den felles grundejerforening.
Det er derfor klagers opfattelse, at kommunens forpligtelse til at varetage proportionalitetshensyn
ikke er opfyldt.

Uanset det nzvnte principielle standpunkt finder klager, at det under ingen omstendigheder kan
komme pa tale, at den fzlles grundejerforening skal have ansvaret for vedligeholdelsen af stgjvol-
den mod Roskildevej. Etableringen heraf var en klar forudsatning for, at der kunne opfores bebyg-
gelse pA omrédet, der graenser direkte op til Roskildevej. Eftersom lokalplanens § 10 udtrykkeligt
taler om vedligeholdelse af "beplantninger”, er kommunens beslutning om den fzlles grundejerfor-
enings ansvar for vedligeholdelse af "'stgjafskeermningen langs Roskildevej” for vidtgéende.

Det anerkendes, at der til enhver tid kan vaere persongrupper, der ud fra en rimelighedsbetragtning
vil rejse tvivl om retfeerdigheden ved fastsettelse af greenserne for de omrader, der skal vare omfat-
tet af en feelles grundejerforening og dermed ansvaret for vedligeholdelsen af fellesarealer. Det ma
dog i nerverende tilfelde fremstd som &benbart, at de ejendomme, som klager reprasenterer, fysisk
ligger adskilt fra de ovrige ejendomme, som efter kommunens beslutning skal veere medlem af en
feelles grundejerforening. Ingen af de fellesarealer, som kommunen mener skal vedligeholdes af
den falles grundejerforening, greenser siledes mod de ejendomme, som klager repreesenterer, eller
har udsyn hertil.



Endelig papeges det, at Grundejerforeningen Frohaven ifelge kommunens beslutning skal vaere med
til at betale for vedligeholdelse af yderomraderne, der greenser mod flere af de i Lokalplan nr. 2.24
omfattede grundejerforeninger, mens de evrige grundejerforeninger ikke skal betale for vedligehol-
delse af Grundejerforeningen Frohavens yderomrader mod bl.a. berneinstitution og seniorfeelles-
skaberne Fradalen mod ost. Det er pa den baggrund klagers opfattelse, at der gennem den trufne
beslutning vil ske forskelsbehandling af ejendomme omfattet af Lokalplan nr. 2.24, hvorfor beslut-
ningen mé endres, og der henvises til, at borgmesteren i Hgje-Taastrup Kommune pé et mede har
vist forstelse for, at greenses@tningen for sa vidt angar grundejerforeningen Frohaven er urimelig.

Hgje-Taastrup Kommune har i sin udtalelse i anledning af klagen bl.a. bemeerket, at kommunen
ikke har stillet Senior Bofzllesskabet Kragehave Vest I i udsigt, at de ikke skulle veere omfattet af
forpligtelsen til at indg i en fielles grundejerforening for omridet. Byradet tog stilling til ovensta-
ende i forbindelse med vedtagelsen af Lokalplan nr. 2.24. Studiekredsen Senior Bofellesskabet
Kragehave Vest I fremsendte indsigelse til lokalplanforslaget om, at man ikke onskede tilslutning til
en overordnet grundejerforening for det samlede Kragehave Vest, med hvad det medferer af for-
pligtelser som drift og vedligehold af arealer, der har en sidan beliggenhed, at disse har relevans for
et senior bofeellesskab. Byridet svarede Studiekredsen Senior Bofellesskabet Kragehave Vest |
ved den endelige vedtagelse af lokalplanen i brev af 15. marts 2000, at grundejerforeningen i etape
1 ber vare representeret i en overordnet grundejerforening for det samlede Kragehave Vest, hvis
hovedformél er at varetage vedligeholdelse og drift af den feelles grenning og Frogérd Allé. Omra-
de B (seniorboligbebyggelsen) er en del af Kragehave Vest og dens struktur og nyder godt af byde-
lens grenne arealer, derfor ber bebyggelsen i omride B efter Byradets opfattelse vaere med til at
bidrage til feelles omkostninger.

Det bemerkes videre, at begrundelsen for den @ndrede formulering i lokalplanen var usikkerhed
om, hvornér det resterende omréde ville blive udbygget og iser omradet nord for felleden, som var
ejet af Kebenhavns Amt med henblik p4 placering af amtslige institutioner. Byradet har med be-
slutningen fra februar effektueret bestemmelsen i lokalplanerne, herunder Lokalplan nr. 2.24, om en

overordnet grundejerforening.

Med hensyn til stajafskeermningen mod Roskildevej oplyses det, at kommunen har anlagt stgjvol-
den mod Roskildevej for at skerme de nerliggende boligomrader mod stojgener. Beplantningen pa
og langs stajvolden indgir i den samlede beplantning i Kragehave Vest og som randbeplantning pd
samme made som randbeplantningen mod vest. Randbeplantningerne og beplantningerne mellem
de enkelte kvarterer er en del af kragehave Vests grenne struktur og landskabstrek, og derfor er det



naturligt, at stejvolden er en del af feellesarealet, som den overordnede grundejerforening skal ved-
ligeholde.

Vedrorende medet med borgmesteren den 27. april 2009, hvor planen om etablering af en fzlles
grundejerforening blev droftet, bemerkes, at denne drofielse fandt sted efter Byradets beslutning
om, at der dannes en overordnet grundejerforening. Klageren har efterlyst et referat af modet. Der
indgér ikke referat af medet i sagen. Borgmesteren har ikke efterfolgende bedt administrationen om
at tage sagen, om seniorbofellesskaberne og Frohaven skal indga i den overordnede grundejerfore-
ning, op pa ny.

[ en efterfolgende kommentar til kommunens udtalelse oplyses bl.a., at klager ikke ved fremsendel-
sen af klagen var bekendt med kommunens brev af 15. marts 2000, men mener ikke, at dette &ndrer
noget ved realiteterne i sagen. At begrundelsen for &ndringen i ordlyden i lokalplanens § 10 var, at
der pa tidspunktet for vedtagelsen af planen var usikkerhed om udbygningen af visse omréder inden
for lokalplanen, finder klager meget lidt sandsynligt. Manglende udbygning af de omréder, som
kommunen henviser til, og som var ejet af Kobenhavns Amt, var ikke juridisk til hinder for, at der
kunne etableres en felles grundejerforening. Klager gor siledes geeldende, at det er faktuelt forkert,
at manglende udbygning gjorde det nedvendigt at ndre ordlyden fra “skal” til "kan”.

Hvad angér stejafskermningen mod Roskildevej understreges det, at volden udelukkende er blevet
anlagt af hensyn til stejafskermningen, som kommunen efter geeldende lovgivning har veret for-
pligtet til at foranstalte, idet der i modsat fald ikke kunne bygges pa grund af stajgener. Det drejer
sig om omréder, der ikke, som andre grenne omréder, kan benyttes til ferdsel eller lignende, og
som heller ikke kan betragtes som en naturmessig forskennelse, som man kan f2 indtryk af. Staj-
volden har séledes udelukkende en praktisk funktion og var en lovgivningsmassig betingelse for at
kunne bebygge omréddet. Dertil kommer, at vedligeholdelsen af stajvolden vil medfare meget store
og dermed urimelige udgifter, og det nevnes i den forbindelse, at kommunen netop pa grund af de
store udgifter selv har problemer med at vedligeholde stejvolden mellem Fregard Allé og togsporet.

Det bemarkes, at kommunen ikke har kommenteret klagepunktet vedrerende uproportionaliteten
ved grensesztningen af de omrdder, som kommunen mener skal vedligeholdes af en fzlles grund-
ejerforening. Det understreges pa ny, at Grundejerforeningen Frohaven siledes skal vaere med til at
betale for vedligeholdelsen af omrdder, der greenser mod de evrige grundejerforeninger omfattet af
lokalplanen, mens de efter planen tilsvarende ikke skal betale for Grundejerforeningen Frehavens
grenseomréder.



Afgorelse
Naturklagenzvnets formand har pa naevnets vegne, jf. planlovens § 58, stk. 3, truffet falgende afgo-

relse:

Klageadgangen til Naturklagenzvnet omfatter alene retlige spargsmal i forbindelse med kommu-
nernes afgorelser efter planloven, jf. § 58, stk. 1, nr. 4. Det er et retligt sporgsmél, om Hoje-
Taastrup Kommune lovligt har kunnet treffe beslutning om medlemskab af en overordnet grund-
ejerforening for Kragehave Vest-omrddet. Om beslutningen i ovrigt er hensigtsmeassig eller rimelig
i forhold til klagers interesser, kan ikke efterpreves.

Ifolge § 10 i Lokalplan nr. 2.24 kan Byradet treeffe beslutning om, at de ejendomme, der er omfattet
af denne lokalplan, skal vare medlem af en grundejerforening, der varetager fellesinteresser for
hele Kragehave Vest. Medlemskabet kan enten blive direkte eller indirekte gennem grundejerfore-
ningen for Kragehave Vest 1. etape, denne lokalplans omréde. Tilsvarende bestemmelse findes i de
senere tilvejebragte lokalplaner nr. 2.27, 2.27.1 og 2.27.2.

Bestemmelsen er fastsat med hjemmel i planlovens § 15, stk. 2, nr. 13, hvorefter der i en lokalplan
kan optages bestemmelser om oprettelse af grundejerforeninger for nye haveboligomrider, herunder
om medlemspligt og foreningens ret og pligt til at foresta etablering, drift og vedligeholdelse af fzl-
lesarealer og fellesanleg.

Ifolge den davarende Planstyrelses vejledning om grundejerforeninger og lokalplanlegning fra
1983 afgiver bestemmelsen tillige hjemmel for kommunen til at fastsztte bestemmelse om, at
grundejerforeningen efter krav fra kommunalbestyrelsen skal sammenslutte sig med én eller flere
bestidende grundejerforeninger for tilgreensende omréder.

Heje-Taastrup Kommune har siledes lovligt kunnet treeffe afgarelse om, at der i overensstemmelse
med bestemmelsen i lokalplanerne nr. 2.24, 2.27, 2.27.1 og 2.27.2 skal dannes en samlende grund-
ejerforening, der varetager fzllesinteresser for hele Kragehave Vest-omridet.

At kommunen i sin tid i forbindelse med den endelige vedtagelse af Lokalplan nr. 2.24 endrede
ordlyden i lokalplanens § 10 fra “skal trazffe beslutning om™ til “kan treeffe beslutning om” kan ikke
tages som udtryk for - endsige lofte om - at grundejerforeningerne aldrig ville blive prasenteret for
et krav om dannelse af en samlende grundejerforening. Uanset klager finder, at begrundelsen for
endringen i sin tid er faktuelt forkert, m det konstateres, at Lokalplan nr. 2.24, der blev endeligt
vedtaget den 22. februar 2000, sammen med de ovrige lokalplaner for Kragehave Vest giver kom-
munen adgang til den nu trufne beslutning om oprettelse af en samlende grundejerforening, som
skal overtage, drive og vedligeholde overordnede fellesarealer som den granne felled, plantebel-



terne, overordnede stier og stajvold — herunder det af Lokalplan nr. 2.27.1 omfattede areal, der lober
langs med Roskildeve;j.

Der er i klagen peget p4, at det ikke i sin tid var muligt at forudse omfanget af de fellesarealer, som
kunne kreeves vedligeholdt af den flles grundejerforening, og at Senior Bofzllesskaberne og
Grundejerforeningen Frohaven — henset til beliggenheden i omradet — i urimeligt omfang vil skulle
deltage i afholdelsen af udgifter til vedligeholdelse af fellesarealer m.m., hvorfor kommunen ikke
har opfyldt forpligtelsen til at varetage proportionalitetshensyn.

Spergsmalet om, hvorledes udgifteme til drift og vedligeholdelse af fellesarealerne mest rimeligt
fordeles, kan imidlertid ikke afgeres efter planloven. Dette spargsmal m4 tages op af de enkelte
grundejerforeninger i forbindelse med stiftelsen af den samlende grundejerforening.

P4 ovenstiende baggrund kan der ikke gives medhold i klagen.

A, (.( (0l e tte Roerinnc, oo

Mikkel Schaldemose Anette Rovsing Skov
Viceformand Afdelingsleder

Afgorelsen er endelig og kan ikke Indbringes for anden administrativ myndighed, jf. planlovens § 58, stk. 4. Eventuel retssag (il provelse af
afgorelsen skat veere anlagt inden 6 maneder, jf. planlovens § 62, stk. 1.
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Notat.

Notat vedlagt mgdesagen om dispensation fra lokalplan 2.24 til ikke at vare mediem af den
overordnede grundejerforening for Kragehave Vest. Plan- og Miljgudvalget besluttede pd mg-
det 09-04-2013 at udsaette sagen til fornyet behandling.

Der har fra ansggers side veeret stillet spargsmalstegn ved, om Frghaven hgrte til Kragehave
Vest omradet. Frghaven hgrer til samme rammeomrade i kommuneplanen som den gvrige del
af Kragehave Vest, nemlig omrade 238. Kommuneplan 2000, som var forudsaetningen for
Kragehave-lokalplanerne, viser principper for trafik, etapeopdeling samt arealanvendeise for
Kragehave Vest, og af disse principskitser fremgar det klart, at Frghaven er en del af Krage-
have Vest. Lokalplanerne for Kragehave Vest tager aile deres udgangspunkt i disse princip-
skitser, Denne prnncnpskltse er vist og beskrevet i redeggrelsen til lokalplan 2.24 for Frghaven,
og hvor der blandt andet star, at de enkelte kvarterer er adskilt fra hinanden af skovbeelter,
og at den 8bne grgnning, feelleden, er det landskabelige fzellestraek i bebyggelsen Kragehave
Vest. Fzelleden vil forbinde de kommende bebyggelser i Kragehave Vest til Hgje Taastrup
landsby og vil veere den visuelle adskilielse mellem de nye bebyggelser og landsbyen.

Udstykningerne i Frghaven er sket i 2000, og de fleste af parcelhusene er opfart i drene fra
2001 til 2004, seniorboligerne blev dog farst opfart i 2009. Den sydlige del af Kragehave Vest
er udstykket fra 2002-2005 og de nordlige bebyggelser er opfart i 3rene fra 2003-2007. De
sidste bebyggelser Salvievej og Hostavej er opfart i 2010.

Flere har spurgt til om Kragehave Vest omradet kan organiseres pd samme made som
Torstorp, begge er afgraensede byomrader med en grgnning og stgjskaerme,

Torstorp er i dag organiseret efter de samme principper som det foreslds i administrationens
indstilling.

Torstorp har en overordnet grundejerforening. I rammelokalplan 2.09.1 for omradet, fastlaeg-
ges det, at der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for grundejere i omra-
det, herunder ogsa almennyttige boligselskaber, med henblik p3 drift og vedllgeholdelse af
feellesarealer, herunder stgjvolde. I de efterfgigende lokalplaner for haveboligomraderne er
der bestemmeise om, at grundejere inden for lokalplanomradet skal vaere tilsluttet en falies
grundejerforening, og denne skal vaere tilsluttet den overordnede grundejerforening. Alle er i
dag tilsluttet den overordnede grundejerforening.

Det samme princip er gaeldende for Kragehave Vest, at Byradet kan trzeffe beslutning om, at
grundejerforeningerne skal vaere mediem en samlende grundejerforening, der varetager fzel-
les interesser for hele Kragehave Vest. Byrddet vedtog i 2009 beslutning om, at der skal dan-
nes en samlende grundejerforening.

Grundejerforeningen Frghaven ansggte i 2004 om dispensation fra lokalplan 2.24 hvad angdr
drift og vedligehold af det grenne feellesareal syd for Frggdrd Allé og stgjvolden mod jernba-
nearealet. Plan- og Miljgudvalget besluttede, at arealet syd for Frggard Allé ikke skulle over-
drages til grundejerforeningen, og at den skulle fritages for drift og vedligeholdelse af arealet.

Dannes der ikke en overordnet grundejerforening til at varetage de falles interesser som ved-
ligehold af grgnning og stgjvold, vil der vaere en meget uens byrdefordeling mellem de enkel-
te grundejerforeninger. De grundejerforeninger, som ligger ud til grenningen og stgjskaermen
far store arealer at vedligeholde i modseetning til de grundejerforeninger, der ikke ligger ud til
disse arealer. Eksempelvis GrundeJerforenlngen Kzermindevej har ansvaret for at vedligeholde
stgjvolden, der jo er til gavn for hele omradet, mod Roskildevej ogsa ud for boinstitutionen
Taxhuset. Grundejerforeningen Lavefodvej er pligtig til at vedligeholde den del af grgnningen

Sagsbehandler Doknr. Sagsnr.
AnnaRa 98859/13 13/2584



og skovbeeltet ud mod transportkorridoren, hvilket forholdsmaessigt er en stor opgave for 20
grundejere.

Konsekvensen, hvis der gives dispensation fra lokalplan 2.24 for medlemspligt, kan blive, at
de grundejerforeninger, hvor feelled og stgjvold ikke indgar i deres arealer, ogsa sgger om at
blive fritaget for medlemspligt af den overordnede grundejerforening. Sker dette, sa bliver
den overordnede grundejerforening aldrig stiftet, hvilket kan give anledning til stridigheder og
faellesarealerne vil blive misligholdt.
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1. A - Dispensation fra lokalplan 2.24 til ikke at vaere medlem af
den overordnede grundejerforening for boligomradet Kragehave
Vest - PMU

Sagstype: Aben
Type: Plan- og Miljgudvalget A
Sagsnr.: 13/2584

Sagsfremstilling

Ansggningen genfremlaegges. Plan- og Miljgudvalget besluttede pa sit mgde den 14-05-2013,
at grundejerne agst for Bygaden skal vaere med i den overordnede grundejerforening for hele
Kragehave, men at de ikke skal bidrage til driften af de feelles arealer. Sagen er vedlagt notat
fra Juridisk Afdeling, der redegar for, at Plan- og Miljgudvalgets beslutning ikke ligger inden for
Byradets befgjelser, da Byraddet ikke kan fastleegge foreningsretlige forhold som eksempelvis
betalingsforhold.

P4 forrige mgde den 09-04-2013 besluttede Plan- og Miljgudvalget at udsaette sagen til fornyet
behandling. Sagen blev vedlagt et notat suppleret med kort over grundejerforenmger og feel-
lesarealer i Kragehave Vest, strukturplan samt beskrivelse af rammeomrade 238 for Kragehave
Vest fra Kommuneplan 2000.

Baggrunden for sagen er, at Grundejerforeningen Frghaven samt seniorbofzellesskaberne Kra-
gehave Vest 1 og Frgvaenget har ansggt om at blive fritaget for medlemskab af den overordne-
de grundejerforening for Kragehave Vest

Grundejerforeningen Frghaven samt seniorbofzellesskaberne pd Frovaenget, (Kragehave Vest 1
og Kragehave Vest 2) har ansggt om at blive fritaget for medlemskab af den overordnede
grundejerforening for Kragehave Vest. De mener at;

o det ikke er rimeligt, at de skal deltage i drift og vedligehold af arealer, der hgrer under
andre lokalplaner og er tilskgdet andre grundejerforeninger.

e Bygaden laver en skillelinje mellem Frghaven og de boligomrader, der ligger vest her-
for, som ggr, at Frghaven ikke er en del af Kragehave Vest omradet. Frghaven har in-
gen visuel kontakt med eller ggr daglig brug af de omrdder, som skal vedligeholdes af
en overordnet grundejerforening.

¢ lokalplanen for Frghaven og seniorbofeellesskaberne ikke klart beskriver hvad faellesin-
teresserne for hele Kragehave Vest omfatter, hvorimod lokalplan 2.27 og 2.27.1 klart
beskriver, hvad den overordnede grundejerforening har ansvaret for at drive og ved|i-
geholde.

o de ikke far stgtte fra den overordnede grundejerforening til at vedligeholde egne gron-
ne arealer.

Grunde]erforemngen og de to bofzellesskaber er omfattet af lokalplan 2.24, hvor det i § 10
fastlaegges, at Byradet kan traeffe beslutning om, at de ejendomme, der er omfattet af lokal-
planen, skal vaere medlem af en grundeJerforenlng, der varetager faellesinteresser for hele
Kragehave Vest.

Lokalplan 2.27, 2.27.1 og 2.27.2, som omfatter den resterende del af Kragehave Vest, fast-
laegger, at Byradet kan traeffe beslutning om, at grundejerforeningerne skal veere repraesente-
ret i en samlende grundejerforening, som skal varetage feelles interesser for det samlede Kra-
gehave omrade. Den samlende grundejerforening overtager, driver og vedhgeholder overord-
nede feellesarealer som fzelleden, lysskove, sg, stgjvolden samt stier, der gar gennem lyssko-
vene og faelleden.
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Byradet har i 2009 truffet beslutning om, at der skal dannes en overordnet grundejerforening
for hele Kragehave Vest.

Byradets beslutning blev paklaget til Naturklagenasvnet af de tre ovennaevnte foreninger, og de
fik ikke medhold. Naturklagenaevnet stadfaestede kommunens afggrelse.

Ansggningen har vaeret sendt i hgring hos de respektive grundejerforeninger i Kragehave Vest
omradet. Fire af ni grundejerforeninger har sendt kommentarer, som er fglgende:

Grundejerforeningen Lavefodvej kan ikke tilslutte sig, at der gives dispensation for mediem-
skab af den overordnede grundejerforening. Lavefodvej mener ikke, at Bygaden udggr en na-
turlig skillelinje mellem Frghaven og de gvrige boligomrader i Kragehave Vest. Selvom beboer-
ne i Frehaven ikke har direkte udsyn til faelleden, er denne situation ikke forskellig for sd man-
ge andre beboere i Kragehave Vest, som heller ikke har udsyn til feelleden. Grunde;erforemn-
gen Lovefodvej papeger, at alle har en feelles interesse i, at faelles arealerne fremstar ensartet,
og at der sker en rimelig vedligeholdelse af hele omradet I dag ses tydellgt at faelleden vedli-
geholdes meget forskelligt af de enkelte grundejerforeninger, hvilket pavirker helhedsmdtryk~
ket, da enkelte grundejerforeninger har store fallesarealer at vedligeholde og andre sma eller
ingen. Hvis foreninger, som i dag har begraenset vedligeholdelsespligt eller slet ingen pligt til at
vedligeholde faellesarealer, fritages fra deltagelse, vil dette skabe en gkonomisk uligevaegt.

Grundejerforeningen Lavendelvej II kan heller ikke tilslutte sig, at der gives dispensation for
medlemskab af den overordnede grundejerforening. Lavendelvejs argumentation er meget lig
Levefodvejs, og de mener, at hvis de foreninger, som ikke har feellesarealer at vedligehoide,
fritages fra deltagelse, vil det ramme de andre grundejerforeninger skonomisk. Lavendelvej
bemaerker, at det ikke er et argument for manglende deltagelse, at ansggerne allerede vedli-
geholder et eget fzllesareal. De gvrige grundejerforeninger har ogsa i varierende omfang egne
faellesarealer at vedligeholde og som ikke er tiltaenkt at indgd i den overordnede grundejerfor-
ening.

Grundejerforeningen Pileurtvej/Salvievej mener, at alle ma bidrage til at vedligeholde feelles-
arealerne, ogsa Frghaven og de to seniorbofaellesskaber. Pileurtvej/Salvievej mener, at deres
argumentation er usaglig, og at de som alle andre bruger feellesarealerne.

Grundejerforeningen Hostavej bemaerker, at de forstar Frghavens gnske om fritagelse for med-
lemskab af den overordnede grundejerforening. Men en dlspensatlon kan danne praecedens,
sdledes at en forening med et lille eller intet omrade, som indgar i faellesarea|erne, vil sgge om
dispensation for deltagelse i den overordnede forening og dermed ogsa betalingspligten. Hvis
det er foreningens medlemmers brug af feellesarealerne, der afgar om foreningen skal veere
med til at betale til en overordnet forening, hvor mange ggr s8 brug af faellesarealerne? Sa
kunne alle grundejerforeninger argumentere pa denne made.

konomi

Ingen bemeerkninger.

Retsgrundlag
Planloven.

Politik/Plan
Lokalplan 2.24, lokalplan 2.27, lokalplan 2.27.1 samt lokalplan 2.27.2.

Information

Ingen bemaerkninger.
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Hering

Ansggningen har veeret sendt i hgring hos de respektive grundejerforeninger inden for Krage-
have Vest omradet fra den 15-02 til den 04-03-2013.

Vurdering

Faellesarealerne er tilfaeldigt kommet til at tilhgre de grundejerforeninger, som ligger ud til feel-
lesarealerne og disse har skgde pa fzellesarealerne. Bygherren burde have sammenmatrikuleret
feellesarealerne, da omradet var udbygget, men dette skete ikke. Det andrer ikke pa det for-
hold, at der er tale om feellesarealer for hele omradet, hvilket ogsa fremgar af de respektive
lokalplaner for Kragehave Vest, og som den overordnede grundejerforening skal vedligeholde.

Bygaden danner ikke en skillelinje mellem Frghaven og de gvrige bebyggelser vest herfor, sd
Frghaven ikke er en del af Kragehave Vest omrddet. Bygaden har samme funktion som skov-
beelterne, nemlig at adskille de enkelte boligomrader fra hinanden, og dette er en del af Krage-
have Vests struktur. Denne struktur er kendetegnet af feelleden, der forbinder Kragehave Vest
med landsbyen, gymnasiet og stationen samt af skovbaelterne, der adskiller de enkelte bolig-
omrader fra hinanden. Disse traek bevirker, at Kragehave Vest ikke opfattes som et stort sam-
menhaengende parcelhusomrdde. Skovbaelterne og faelleden samt spen mod sydvest er byde-
lens fzelles landskab og et fzelles gode for alle bebyggelser i Kragehave Vest omradet.

De 3 foreninger papeger, at de ikke har visuel kontakt til eller gar daglig brug af de arealer,
som skal vedligeholdes. Men via stisystemet har alle bebyggelser, ogsa Frghaven og seniorbo-
faellesskaberne adgang til faelieden og s@en. Den visuelle kontakt til faelleden har alene de boli-
ger, der graenser op til feelleden, hvilket er et fatal set i forhold til det samlede antal boliger.

Lokalplan 2.24, som Frghaven og seniorbofeaellesskaberne er omfattet af, har ikke samme ngj-
agtige beskrivelse af, hvad den overordnede grundejerforening skal vedligeholde som de sene-
re udarbejdede lokalplaner for Kragehave Vest omradet. Men i lokalplan 2.24 er den overord-
nede struktur for hele Kragehave Vest omradet beskrevet i redeggrelsen, at lysskove adskiller
de enkelte boligomrader fra hinanden, og at faelleden er det landskabelige fzellestraek for hele
omradet. Endvidere er der vist en skitse af den overordnede struktur for Kragehave Vest og
sammen med beskrivelsen indikerer dette, hvad der er fallesinteresser for hele Kragehave
Vest omradet.

Det er ikke et argument for fritagelse for deltagelse i den overordnede grundejerforening, at
Frghaven og de to seniorbofeellesskaber vedligeholder et eget feellesareal. De gvrige grundejer-
foreninger har ogsd egne faellesarealer med legepladser, som de selv har indrettet og vedlige-
holder og som ikke er tiltaenkt at indgd i den overordnede grundejerforening.

De gvrige grundejerforeninger i Kragehave Vest har via lokalplanernes bestemmelse om, at der
skal dannes en overordnet grundejerforening, en forventning om og et retskrav pa, at fzelles-
arealerne drives og vedligeholdes af alle grundejerforeninger i omradet. Det vil have gkonomi-
ske konsekvenser for den overordnede grundejerforening, hvis en eller flere grundejerforenin-
ger fritages for mediemskab.

Administrationen vurderer, at Frghaven og seniorbofaellesskaberne ikke bgr fritages for med-
lemskab af den overordnede grundejerforening. De bgr i lighed med andre grundejerforeninger
vaere med til at Igfte opgaven med at beplante og vedligeholde fzelleden samt vedligeholde
skovbaelterne, volden mod nord og omradet omkring sgen, omrader, der er med til at gore
Kragehave Vest til et grent og attraktivt boligomrade.
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Indstilling

Administrationen indstiller, at Grundejerforeningen Frghaven og seniorbofzellesskaberne pd
Freveenget (Kragehave Vest 1 og Kragehave Vest 2) bgr veere medlem af den overordnede
grundejerforening for Kragehave Vest omradet.

Beslutning i Plan- og Miljeudvalget den 28-05-2013
Fraveerende: Svend-Erik Hermansen
Udvalget besluttede, at give Grundejerforeningen Frghaven og seniorbofaellesskaberne pa Fre-

vaenget (Kragehave Vest 1 og Kragehave Vest 2) dispensation fra kravet om mediemskab af
den overordnede grundejerforening.

Bilag:
1 Aben GF Frghaven og seniorbofzaellesskaberne ansgger om dispensation fra  27661/13
lokalplan 2.24 for medlemskab af overordnet grundejerforening.

2 Aben Supplerende ansggning fra Frgvaenget 66067/13
3 Aben Medhold til ansggning fra Grundejerforeningen Frghaven fra Krageha- 40124/13
ve Vest II.

4 Aben Hgringssvar fra GF Lgvefodvej vedr.dispensation for medlemskab i pa- 59900/13
raplygrundejerforening for lokalplanomrade 2.24 og 2.27

5 Aben Hgringssvar fra GF Lavendelsevej II vedr. dispensation til medlems- 66135/13
skab

6 Aben Hpringssvar fra GF Pileurtvej Salvievej vedr. dispensation for medlem- 61787/13
skab i paraplygrundejerforening for lokalplanomrade 2.24 og 2.27

7 Aben Hgringssvar fra GF Hostavej vedr. dispensation for medlemsskab.pdf ~ 66150/13

8 Aben Naturklagenaevnet giver kommunen medhold i afgorelse vedr. etable- 2247577/11
ring af feelles grundejerforening for Kragehave Vest

9 Aben Kort over feellesarealer (markeret med gront) i Kraghave Vest 2047837/11

10 Aben Notat. Dispensation fra lokalplan 2.24 til ikke at vaere medlem af den  98859/13
overordnede grundejerforening for Kragehave Vest

11 Aben Notat Juridsk Afd: PMUs beslutning om at fritage grundejerforening for 124664/13
kontingent til overordnet grundejerforening
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2. I - Horing om ideer og forslag til planerne for Kriegers Flak hav-
vindmgliepark og transformatorstation syd for Taastrup - PMU

Sagstype: Aben
Type: Plan- og Miljpudvalget I
Sagsnr.: 13/11497

Sagsfremstilling

I forbindelse med planlaegningen af en stgrre havvindmegllepark vest for Mgn, er der behov for
samtidig at planlaegge for anleeg pa land som kan transformere energien og overfgre den til
nettet. Det overvejes her at anlaegge et stgrre Transformatoranleeg syd for Taastrup pa arealer
i Ishgj kommune.

Naturstyrelsen har afgjort at planlaegningen for disse anlaeg krzever, at der gennemfgres en
undersggelse af virkningerne pa miljpet (VVM-undersggelse), en hgring om samme, samt ef-
terfglgende den ngdvendige kommune- og lokalplanleegning. Inden denne planiagning kan ga
gang skal der ske en indkaldelse af ideer og forslag til planiagningen.

Naturstyrelsen har derfor sendt indkaldelse af ideer og forslag til planlaegningen i offentlig hg-
ring og forleenget hgringsfristen frem til 20. juni 2013. Hgringen rummer et ideopleeg med be-
skrivelse af projektet samt spgrgsmal til hgringen, herunder er der givet en reaekke visualiserin-
ger af hvordan projektet vil synes i landskabet - den grgnne kilde - syd for Taastrup. Ide-
oplaegget findes som bilag til denne sag.

Det fremgar at anlaegget vil vaere temmelig stort (110x50x25m) og vil fremsta som en stor
kasseformet industribygning syd for Mglleholmen og Taastrup Valbyvej.

Der skal derfor tages stilling til Hgje-Taastrup Kommunes svar p hgringen. Formalet med hg-
ringen er sdledes at sikre at alle relevante emner belyses i den VVM-redeggrelse, som er naeste
skridt i sagen. Derefter vil redeggrelse og forslag til Kommuneplantillzag komme i hgring.

Det kan oplyses at Naturstyrelsen holder borgermgde om planlzegningen Torsdag den 6. juni
2013 kl. 19 - 21.30 pa Cafe Wiuff, Vejledalen 17 i Ishgj.

@konomi
Ingen bemeaerkninger.

Retsgrundlag
Planlovens regler om Vurdering af virkninger pa miljoet (VWM).

Politik/Plan
Forslag til Fingerplan 2013 for Hovedstadsomradet.

Kommuneplan 2010 for Hgje-Taastrup Kommune.

Information
Ingen bemaerkninger.
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Fee

Hegring
Ingen bemaerkninger.

Vurdering

Det vurderes at transformatoranlaegget, som er en bygning pd 25 meters hgjde og 5500 m2
grundplan, vil vaere overordentligt synligt fra omrader i Taastrup syd, blandt andet fra Mglle-
holmen og fra Taastrup Valbyvej, men ogsa fra beboelser i dette omrade.

Omradet syd for Taastrup er planlagt af staten som en af Hovedstadsregionens granne kiler,
som jf. statens Fingerplan skal forbeholdes anvendelse til rekreative friluftsformal og landbrug.
Dette omride m3 ikke omdannes til byzone og som skal friholdes for bygninger, der ikke er til
friluftsform3l. Kommunerne har sdledes pligt til at naegte byggetilladelser til byzoneaktiviteter i
disse omrader.

Planloven fastlaegger direkte i § 5 J at "de grgnne kiler ikke ma inddrages til bymaessige for-
mal”. Staten laegger ligeledes i sin vejledning om kommuneplanlaegningen veegt pd at kommu-
nerne arbejder for en skarp graense mellem byformal og 8bent land, og at de grgnne kiler fri-
holdes for bymaessig bebyggelse.

Administrationen vurderer, at et anlaeg af denne type og stgrrelse hgrer hjemme i omrader,
udlagt til virksomheder med szrlige beliggenhedskrav. Staten har udlagt en reekke omrader i
Hovedstadsregionen til dette formal, blandt andet Avedgre Holme.

Ishgj kommune har behandlet spergsmalet og peger pa, at en lokalisering i eller naer Avedgre
Holme er at foretraekke. Her findes bade egnede ledige arealer og adgang til energitransmissi-
onsnettet, som er fgrt til Avedgreveerket.

Administrationen anbefaler, at Hgje-Taastrup Kommune protesterer over den foreslaede place-
ring og efterlyser alternativer til planerne. Her kan peges pa de naevnte egnede arealer pa
Avedgre Holme.

Det anbefales at Naturstyrelsen svares pa hgringen jeevnfer vedlagte bilag med udkast til he-
ringssvar.

Administrationen har oprettet en Task Force’ med Ishgj Kommune med henblik pa at skabe
klarhed over sagen og koordinere eventuelle diverse tiltag over for Energinet.dk og Natursty-
relsen. Pt. drgftes fglgende ideer:

e visualisering af konsekvenserne af byggeriet fra andre lokaliteter end de af Energi-
net.dk vaigte,

e opstille en banner, containere eller lignende i full size pa den pageeldende lokalitet - det
vil sige i 100 x 25 meter,

e rette henvendelse til energiminister Martin Lidegaard, som pa statens vegne er eneejer
af Energinet.dk

koordinere tiltag pa borgermgde den 6. juni i Ishgj.

Indstilling
Administrationen indstiller, at Naturstyrelsen svares jaevnfgr vedlagte udkast til svarbrev.
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Beslutning i Plan- og Miljoudvalget den 28-05-2013
Fravaerende: Svend-Erik Hermansen

Anbefales.

Bilag:
1 Aben Indkaldelse af ideer og forslag, planlaegning for Kriegers Flak havvind- 126691/13
mgllepark og transformatorstation

2 Aben Ideopleeg, indkaldelse af ideer og forslag til planlaegningen for Kriegers 125113/13
Flak og landanlzeg.

3 Aben UDKAST. Heringssvar om indkaldelse af ideer og forslagtil Kriegers Flak  125946/13
havvindmgliepark mv.






